Mragowo, dnia 28.06.2022r..
BURMISTRZ MIASTA MRAGOWA
11-700 MRAGOWO
UL.KROLEWIECKA 60A

sekretariat@mragowo.um.gov.pl

UWAGA

DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU SRODMIESCIA
W MRAGOWIE JAKO OBSZARU KONCENTRACJI USLUG
OGOLNOMIEJSKICH

Uchwata Nr X1/6/2019 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 22 sierpnia 2019r.w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu $rodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogdlnomiejskich.

Dotyczy: Terenu oznaczonego w planie symbolem D39U/MW (teren po dawnym dworcu
PKS przy ul. Oficerskiej)

W zwigzku z prowadzong procedurg zmiany do MPZP terendw $rodmiescia, niniejszym
sktadamy nastepujace uwagi:

1. Uwaga dotyczy ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D39U/MW zapisu
dotyczacego wysokosci zabudowy cyt.:

,,§231 ust. 4 pkt 4) wysokos¢ zabudowy — do 33,0 m;

§231 ust. 4 pkt 5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 10; w tym dla
czg¢$ci budynku lub budynkow lokalizowanych wzdhuz drog C57KD-GP oraz D80KD-
L — maksymalnie 4;”

Wyrazamy sprzeciw wprowadzeniu do MPZP dla terenu 0znaczonego symbolem
D39U/MW zaproponowanych zapiséw dotyczacych wysokosci zabudowy — do
33,0 m oraz liczby kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 10:.

Whioskujemy o przvjecie dla tego terenu zapisow dotyczacych wysokosci
zabudowy o nastepujacej tresci:

§231 ust. 4 pkt 4) wysokos$¢ zabudowy — do 16,0 m;
§231 ust. 4 pkt 5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4;
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UZASADNIENIE:

Zagospodarowanie tego terenu jest jak najbardziej uzasadnione i konieczne, dlatego
aktualne zapisy w_obowigzujagcym MPZP dla tego terenu w_pelnie te

zagospodarowanie zabezpieczaja i nie wymagaja zmian. .

W tresci ,,Uzasadnienia do Uchwaly w sprawie uchwalenia MPP..”, tym samym
uzasadnienia do wprowadzenia zmian do planu w pkt.2.2 Walory architektoniczne
i krajobrazowe czytamy ,,..przy ustalaniu parametrow i wskaznikow dla planowanej
zabudowy uwzgledniono parametry ( wysokos$é, liczbe kondygnacji nadziemnych)
i wskazniki zabudowy istniejacej , a takze jej cechy jak forma dachu, kat nachylenia

potaci, forma zabudowy (np. zabudowa pierzejowa wzdtuz gtownych ulic), czy sposob
sytuowania budynkow wzgledem drogi dojazdowej. Tym samym zapewnione
zostanie harmonijne uzupekienie zabudowy w najstarszej czesci Miasta”.
Wprowadzenie mozliwosci budowy 10 kondygnacji jest niezgodne z cytowanym
uzasadnieniem do uchwaly poniewaz z zadnej strony nie nawigzuje do zabudowy
istniejacej oraz harmonijnie jej nie uzupelnia.

Zabudowa do 10 kondygnacji, niezaleznie w jakim uktadzie bryly, negatywnie
zdominuje nie tylko caty kwartal tego terenu, ale bedzie widoczna z kazdej strony
komunikacyjnej miasta np. wjazd ul. Olsztynska — Rondo Kresowiakow, Nikutowo —
Rondo Kresowiakoéw oraz bedzie wynosi¢ si¢ ponad catg panoram¢ miasta Mragowa
z kazdej strony terendw i jezior okalajgcych granice miasta. Stanie si¢ niechlubnym
wyroznikiem miasta. Stworzy dominant¢ przestrzenng, wysokosciowa, krajobrazowa
i architektoniczng, ktorej funkcje w sylwecie miasta historycznego, jakim jest
Mragowo, pelni¢ powinny jedynie obiekty sakralne, zwigzane z wladza (ratusze,
urzedy) czy inne historyczne uktady przestrzenne.

Uwaga dotyczy ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D39U/MW zapisu
dotyczacego przeznaczenia terenu Cyt.:

» §231 ust. 1 Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe] wraz z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinna:

§231 ust. 1 pkt 1) Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, w tym obiekty
hotelowe;

§231 ust. 1 pkt 2) Dopuszcza si¢ indywidualne ksztattowanie udzialu funkcji
mieszkaniowej;

§231 ust. 1 pkt 3) dopuszcza si¢ samodzielne wystgpowanie na terenie dziatki funkcji
ustugowe;j.”

Wyrazamy sprzeciw wprowadzeniu do MPZP dla terenu oznaczonego symbolem
D39U/MW zaproponowanych zapisow dotyczacych przeznaczenia terenu.
Whioskujemy o przyjecie dla tego terenu zapisow dotyczacych jego

przeznaczenia o nastepujacej tresci:




§231 ust. 1 Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z ustugami:

§231 ust. 1 pkt 1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

§231 ust. 1 pkt 2) przeznaczenie uzupetniajgce: nieucigzliwe ustugi w formie
wbudowane;j lub lokalizowane w odrgbnym budynku;

§231 ust. 1 pkt 3) wyklucza si¢ samodzielne wystepowanie funkeji ustugowe;.

UZASADNIENIE

Wprowadzona zabudowa powinna by¢ kontynuacja istniejacej wzdtuz ul. Oficerskiej
pierzei budownictwa mieszkaniowego oraz budownictwa mieszkalno-ustugowego
oraz nawigzywac kubaturg i formg do zespotow kamienic przy ul. Wojska Polskiego
na sgsiednich parcelach. Wykluczenie samodzielnej funkcji ustugowej uchroni tak
wyeksponowany teren miasta przed budowa np. centréw handlowych, ktore
zlokalizowane sg, 1 powinny by¢ zlokalizowane, poza centralng cze$cig miasta jak np.
Kaufland, Centrum ,Na gorce”, czy Mrowka i Brico Marche. Niefortunnos¢
dopuszczenia tylko ustug (np. przy samym Ratuszu tak zwanej Galerii Handlowej)
potwierdza aktualny stan tego miejsca. Zabudowa mieszkaniowa powinna by¢ gtowna
funkcja tego terenu, natomiast funkcja ustugowa jedynie nieucigzliwa oraz
uzupetniajaca.



Teren po dawnym dworcu PKS przy ul. Oficerskigj



Ponizej wizualizacje pogladowe uwzgledniajace wysokosci 1 gesto§¢ zabudowy wskazane w
wylozonym do konsultacji planie zagospodarowania.




Podpisy o0sob skladajacych uwagi dotyczace terenu oznaczonego w planie symbolem
D39U/MW (teren po dawnym dworcu PKS przy ul. Oficerskiej)

l.p. Imie i nazwisko Adres zamieszkania

Uwagi nalezy sktada¢ na pismie do Burmistrza Miasta Mragowa, 11-700 Mragowo, ul. Krélewiecka
60A. Dzigki portalowi voxly.pl mozna automatycznie wygenerowa¢ pismo z uwagami i nastgpnie
przestat je za pomoca portalu lub  droga elektroniczng na  adres e-mail:
sekretariat@mragowo.um.gov.pl ; ePuap:/lummragowo/SkrytkaESP z podaniem imienia i nazwiska
lub nazwy i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy. Wygenerowane pismo mozna
réwniez wydrukowaé podpisac i przestac je w formie papierowej na wskazany wyzej adres.
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