Mragowo, dnia 29.06.2022
BURMISTRZ MIASTA MRAGOWA
11-700 MRAGOWO
UL.KROLEWIECKA 60A

sekretariat@mragowo.um.gov.pl

UWAGA

DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU SRODMIESCIA
W MRAGOWIE JAKO OBSZARU KONCENTRACJI USLUG
OGOLNOMIEJSKICH

Uchwata Nr XI/6/2019 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 22 sierpnia 2019r.w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu $Sroddmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogélnomiejskich.

Dotyczy: Terenu oznaczonego w planie symbolem C18MW,U (teren po zakladzie
produkcyjnym Warmia)

W zwigzku z prowadzong procedurg zmiany do MPZP terendw S$rodmiescia, niniejszym
sktadamy nastepujace uwagi:

1.

2.

Uwaga dotyczy ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C18MW,U zapisu
dotyczacego wysokos$ci zabudowy:

§170 ust. 4 pkt 4) wysokos¢ zabudowy — do 23,0 m
§170 ust. 4 pkt 5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 7,

Wyrazamy sprzeciw wprowadzeniu do MPZP dla terenu oznaczonego symbolem
C18MW.U zaproponowanych zapisow _dotyczacych wysokosci _zabudowy.
Whioskujemy o przyjecie dla tego terenu zapiséw dotyczacych wysokoS$ci
zabudowy o nastepujacej tresci:

§170 ust. 4 pkt 4) wysokos¢ zabudowy — do 18,0 m
§170 ust. 4 pkt 5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 5;

Uwaga dotyczy ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C18MW,U zapisu
dopuszczajacego samodzielne wystepowanie funkcji ustugowej:

§170 ust. 1 pkt 2) dopuszcza si¢ samodzielne wystgpowanie na terenie dziatki jednej z
funkcji;



Wyrazamy sprzeciw wprowadzeniu do MPZP dla terenu oznaczonego symbolem
C18MW.U zaproponowanych zapisow dotvczacych przeznaczenia terenu.
Whioskujemy o przyjecie dla tego terenu zapisow dotyczacych jego
przeznaczenia o nastepujacej tresci:

§170 ust. 1 Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
z ustugami:

§170 ust. 1 pkt 1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

§170 ust. 1 pkt 2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi w formie wbudowanej lub
lokalizowane w odrebnym budynku;

§170 ust. 1 pkt 3) wyklucza si¢ samodzielne wystgpowanie funkcji ustugowe;.

. Uwaga dotyczy ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C18MW,U

nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu C57KD-GP.

§170 ust. 4 pkt 1) nieprzekraczalne linie zabudowy; w odlegtosci od 2,5 m do 12,5 m
od linii rozgraniczajacej terenu C57KD-GP oraz w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu C62KD-L;

Wyrazamy sprzeciw wprowadzeniu do MPZP dla terenu oznaczonego symbolem
C18MW.U zaproponowanych zapiséw dotyczacych przeznaczenia terenu.
Whioskujemy o przyjecie dla tego terenu zapiséw dotyczacych jego
przeznaczenia o nastepujacej tresci:

§170 ust. 4 pkt 1) nieprzekraczalne linie zabudowy; w odlegtosci 30 m od osi jezdni
drogi C57KD-GP oraz w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu C62KD-L;

UZASADNIENIE:

Teren po bylych zakladach odziezowych Warmia znajduje si¢ w sasiedztwie
istniejacej zabudowy wielorodzinnej (os. Brzozowe, os. Piaskowe, ul. Kolejowa, ul.
Sktodowskiej). Jest to bardzo dobre miejsce dla terendéw przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe. Majac na wzgledzie potrzebe budowy nowych mieszkan,
wskazane sg takie zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
ktére zabezpieczg taka wlasnie funkcje dla tego terenu. Dlatego tez zaproponowany

zapis, dopuszczajacy samodzielne wystgpowanie funkcji ustugowej na terenie
oznaczonym symbolem C18MW,U, jest w niewlasciwy.

Przy ustalaniu wysokos$ci zabudowy nalezy odnosi¢ si¢ do istniejgcych budynkow,
ktore znajduja si¢ na podobnej rzednej terenowej. Dla terenu C18MW,U powinien to
by¢ blok mieszkalny znajdujacy si¢ przy ul. Sktodowskiej 7 oraz budynki komunalne
nr 9, 9A 1 9B przy ul. Kolejowej. W projekcie MPZP s3g to tereny oznaczone
symbolami C19MW,U oraz C04MW. Zapisy planu dla terenu o symbolu C1I9MW,U



(blok przy ul. Sktodowskiej 7) dopuszczaja wysokos¢ zabudowy do 18,0m oraz
maksymalnie 5 kondygnacji, zapisy dla terenu o symbolu CO4MW (bloki przy ul.
Kolejowej 9,9A 1 9B) dopuszczaja zabudowe¢ o wysokosci do 15,0m oraz
maksymalnie 4 kondygnacje. Dodatkowo w obecnie obowigzujacym planie na
analizowanym terenie znajduje si¢ teren oznaczony symbolem C49MWU (teren pod
dawnej restauracji Ceglana) dla ktérego ustalono wysokos$¢ zabudowy do 16m i 4
kondygnacji nadziemnych. Zapisy ,Prognozy oddzialywania na S$rodowisko do
projektu MPZP terenu $rédmiescia w Mragowie” moéwig wyraznie, ze nowa zabudowa
powinna nawigzywa¢ formg i wygladem do zabudowy wystepujacej w otoczeniu.

Dlatego tez zasadna jest zmiana zapisow MPZP dla terenu oznaczonego symbolem
C18MW,U jak w uwadze.

Majac na wzgledzie fakt, ze teren oznaczony symbolem CI18MW,U znajduje si¢ w
bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej, zasadnym jest utrzymanie zapisu
dotyczacego nieprzekraczalnej linii zabudowy od ul. Sktodowskiej. Proponowane
przesuni¢cie linii zabudowy o ponad 3m w stron¢ jezdni wplynie negatywnie na
przysztych uzytkownikéw (hatas, drgania).

s

Teren po bylym zaktadzie produkcyjnym Warmia.

Ponizej wizualizacje pogladowe uwzgledniajace wysokosci i1 gesto§¢ zabudowy
wskazane w wylozonym do konsultacji planie zagospodarowania.









Podpisy osob sktadajacych uwagi dotyczace terenu oznaczonego w planie symbolem
C18MW,U (teren po bylym zakladzie produkcyjnym Warmia, przy ul. Sklodowskiej)

l.p. Imie i nazwisko Adres zamieszkania

Uwagi nalezy sktada¢ na piSmie do Burmistrza Miasta Mragowa, 11-700 Mrggowo, ul.
Krélewiecka 60A. Dzieki portalowi voxly.pl mozna automatycznie wygenerowacé pismo z
uwagami i nastepnie przesta¢ je za pomocg portalu lub drogg elektroniczng na adres e-mail:
sekretariat@mragowo.um.gov.pl ; ePuap:/ummragowo/SkrytkaESP z podaniem imienia i
nazwiska lub nazwy i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy.
Wygenerowane pismo mozna rowniez wydrukowaé podpisac¢ i przesta¢ je w formie
papierowej na wskazany wyzej adres.




