Mragowo, dnia 28.06.2022
BURMISTRZ MIASTA MRAGOWA
11-700 MRAGOWO
UL. KROLEWIECKA 60A

sekretariat@mragowo.um.gov.pl

UWAGA

DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU SRODMIESCIA

W MRAGOWIE JAKO OBSZARU KONCENTRACJI USLUG OGOLNOMIEJSKICH

Uchwata Nr XI/6/2019 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 22 sierpnia 2019r.w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu $Sroddmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogélnomiejskich.

W zwiazku z prowadzong procedura zmiany do MPZP terendw $rodmiescia, niniejszym

sktadamy nast¢pujace uwagi:

1.

Uwaga dotyczy wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy uslugowej z mozliwoscia wystepowania jednej funkcji w miejsce
terenow zieleni przy ul. Mickiewicza (A46MW,U i A47TMW,U)

Uwaga dotyczy wprowadzenia garazu zbiorczego, wielostanowiskowego do 7m
wysokosci i do 2 kondygnacji nadziemnych z plaskim dachem w miejscu istniejgcego
parkingu przy targowisku miejskim (A129KSp)

Wyrazamy sprzeciw_wprowadzeniu _do MPZP powyzszych zmian przy ul.
Mickiewicza, zamknieciu ciggéow _zieleni i otwaré widokowych na Jezioro
Magistrackie oraz _wprowadzeniu _w_obszarze A129KSp wielopoziomowych
parkingow nadziemnych.

Uwaga dotyczy wprowadzenia mozliwosci polaczenia ciagéw zieleni A104ZP
1 A102ZP poprzez wytyczenie pasu zieleni w czesci parkingu A129K Sp.

Uwaga dotyczy rezygnacji z funkcji A46MW,U oraz A47MW,U i pozostawienia
funkcji istniejacej (w obecnym MPZP A71ZP).

Uwaga dotyczy zachowania cennych przyrodniczo terené6w podmoklych A102ZP,
A93ZE i A94ZE.



UZASADNIENIE

Zaproponowane przeksztalcenia wprowadzg zmiany w komunikacji pieszej 1 w strukturze
zieleni miasta:

e Zamknigcie osi widokowej i otwartej przestrzeni od ul. Mickiewicza na enklawe zieleni
i Jezioro Magistrackie

e Zaburzenie komunikacji pieszej (mieszkancoéw i turystow)

e Zabudowanie pasu przewietrzania miasta

e Zabudowanie ciggu zieleni

e Wprowadzenie obiektow, ktore beda negatywnie oddzialywaly na caly obszar (garaz
2-kondygnacyjny z ptaskim dachem)

Trasa faczaca ul. Mickiewicza, pobliskie targowisko miejskie i najwiekszy w okolicy parking
z przestrzenia przy Jeziorze Magistrackim jest czgsto uczeszczana zardwno przez
mieszkancow, jak i przez turystow. Szerokie aleje pozwalaja krotsza, pozbawiang ruchu
samochodowego, skapang w zieleni i bezpieczng drogg dotrze¢ do przestrzeni rekreacyjnych
przy Jeziorze Magistrackim, ul. Mrongowiusza, Placu Unii Europejskie;.

Zamknigcie tego ciggu i stworzenie jedynie cienkiego przesmyku miedzy budynkami moze
powodowac niebezpieczenstwo wypadkow podczas wlaczania si¢ w przestrzen chodnika przy
ul. Mickiewicza pieszych idacych od strony Jeziora Magistrackiego; budynki zdecydowanie
ograniczg widocznoS$¢ i bezpieczne wejsScie w przestrzen ulicy.

Dodatkowo mozliwos¢ wystapienia samodzielnie jednej z planowanych funkcji (ustugowej)
moze zamieni¢ spokojng dotad uliczke, prowadzaca do zabytkowego srodmiescia, w halasliwa
i intensywnie uzytkowang przez cata dobg przestrzen.

Scista zabudowa odbierze walor widokowy na tereny przy Jeziorze Magistrackim — co$, czym
niewiele miejscowosci moze si¢ pochwali¢ — otwarcia widokowe w centrum miasta na jeziora

1 zielone przestrzenie.

S—

Widok od ul. Mickiewicza w strone ul. Mrongowiusza, fot. Google Street View



Widok z ul. Mickiewicza w strong Jeziora Magistrackiego (w tle widoczne zabudowania przy jeziorze i dachy
domow ul. Warszawskiej), fot. Google Street View 2017

Ponadto wprowadzenie obiektu kubaturowego, jakim mialby by¢ dwupoziomowy,
wielostanowiskowy garaz z plaskim dachem, zaburzy przestrzen ul. Mickiewicza
(bezposrednio przylegajacej do strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego). Gdy w sasiedztwie niskiej zabudowy z dachami dwuspadowymi lub
wielospadowymi pojawi si¢ budynek wielkopowierzchniowego z ptaskim dachem wprowadzi
to przestrzenny, architektoniczny i urbanistyczny chaos.

Nalezy zwr6oci¢ uwage, ze w poblizu terenu ul. Mickiewicza i parkingu przy targowisku
znajduja si¢ cenne przyrodniczo tereny podmokle — A102ZP. Warto zauwazy¢, ze
proponowany plan zachowuje te tereny bez ingerencji, podobnie jak inne, moze jeszcze
bardziej cenne A93ZE i A94ZE.

Kluczowe dla dobrostanu ludzi jest odtwarzanie w centrach miejskich 1 wokot nich naturalnych
zespotéw roslinnych. By przestrzen ta dobrze funkcjonowata, powinna by¢ odpowiednio
ztozona i zréznicowana (nie wystarcza miejskie, jednorodne nasadzenia). Brzegi jezior i tereny
moczarowe naleza do jednych z najbardziej réznorodnych i najbogatszych pod wzgledem
biologicznym habitatow na Ziemi. Mragowo jest tak unikatowe, Ze ma te zalete, iz powyzsze
przestrzenie wystepujq samoistnie i nie trzeba ich projektowac.

Jeszcze wazniejszy jest fakt, ze podmokie, moczarowe tereny pozwalaja zaoszczedzi¢ miastu
wiele pieniedzy, pochlaniajac wody opadowe, zanim odptyng do kanalizacji deszczowych.
Dodatkowo tereny podmokle uzupeilniaja wody gruntowe, usuwaja wytworzone przez
cztowieka toksyny i1 azot, pochtaniajg wegiel.

Miasta na calym $wiecie odnawiajg te naturalne strefy buforowe i tacza z wykonang przez
cztowieka infrastruktura, by zwiekszy¢ wtasng odpornos¢ i polepszy¢ jakos¢ zycia. Wigc tym
bardziej nalezy doceni¢ brak wprowadzenia zmian w proponowanym planie w tym obszarze.




PROPONOWANE ROZWIAZANIE

Proponuje si¢ nastgpujgce zmiany:

e przywrodcenie istniejacej funkcji, tj. A71ZP w przestrzeni A47MW,U i czeSci terenu
A46MW,U (w ksztalcie, jaki jest w obowigzujagcym MPZP)

e stworzenie ciggu zieleni miejskiej poprzez przeznaczenie czg¢sci terenu o funkcji
A129KSp na funkcje sasiadujaca A102ZP

e stworzenie zieleni czeSciowo urzadzonej z zachowaniem terendw podmoktych;
wykorzystanie waloréw miejsca, wprowadzenie przestrzeni edukacyjnej dla
uzytkownikéw (tablice opisujace gatunki roslin rosngcych na terenach podmoktych,
znaczenie terenéw podmoktych dla melioracji miast)

e pozostawienie funkcji A129KSp bez mozliwosci zlokalizowania garazu zbiorczego
jako obiektu kubaturowego (do 2 kondygnacji i 7m wysokosci)

ot

A102ZP



Podpisy o0sob sktadajacych uwage dotyczaca terenu oznaczonego w planie symbolem
A46MW,U i AATMW,U (byly skatepark przy ul. Mickiewicza), A129KSp (parking przy
targowisku) oraz A102ZP, A93ZE i A94ZE (tereny podmokle przy targowisku i Na
Ostrowiu):

l.p. Imie i nazwisko Adres zamieszkania

Uwagi nalezy sktada¢ na pismie do Burmistrza Miasta Mragowa, 11-700 Mrggowo, ul.
Krélewiecka 60A. Dzieki portalowi voxly.pl mozna automatycznie wygenerowacé pismo z
uwagami i nastepnie przestac je za pomocg portalu lub drogg elektroniczng na adres e-mail:
sekretariat@mragowo.um.gov.pl ; ePuap:/ummragowo/SkrytkaESP z podaniem imienia i
nazwiska lub nazwy i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy.
Wygenerowane pismo mozna rowniez wydrukowac podpisac i przestac je w formie papierowej
na wskazany wyzej adres.



